CURSO N2126/2025

FORMACION PARA
AN RQUITECTURA T=CNICA

Taller practico: Alteracion de
las condiciones urbanisticas de “

terrenos y parcelas en suelo
urbano.

PONENTE: D. Emilio Martin Herrera. Arquitecto Técnico. Licenciado en Derecho. v
Experto en urbanismo.

"o Retransmision en directo
% iSiguela por internet!

NS
N

) /
™~ /
N /
T~ ¢
' FORMACION 2ARA '
\ AN RQUITECTURA TECNICA
<& | COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES, B . N

Y, | ARQUITECTOS TECNICOS E R

ORGANIZA {@ INGENIEROS DE EDIFICACION COLABORA S -
DE GRANADA ' i




~ por el planeamiento urbanistico en suelo clasificado como urbano. A veces esta

Objetivos:
Muchas veces es aconsejable alterar las condiciones de usos o edificabilidad previstas

necesidad de alteracion la exige el propio Ayuntamiento por la falta de adecuacion de
la propuesta de la ordenacion urbanistica a la realidad del municipio. Y a veces es
resultado de una urgencia por parte de la iniciativa privada que ve como su propiedad
no puede ser puesta en valor por las dificultades que plantea esa misma ordenacién.

Antes de la entrada en vigor de la LISTA y su Reglamento en Andalucia estas
alteraciones solo eran posibles a través de engorrosas innovaciones del planeamiento
general (Iléase PGOU o NNSS). Ahora los cambios son viables mediante procedimientos
mas sencillos, basados en lo que la Ley denomina actuacidn transformacion urbanistica
(ATU) de mejora urbana o de reforma interior, y directamente, mediante la tramitacién
de los instrumentos de ordenacién detallada previstos para estos tipos de ATU (el
estudio de ordenacion —EO- y el plan de reforma interior —PRI-), como ha previsto el
Reglamento de la LISTA en sus Disposiciones transitorias.

Este taller desarrollara, a través de ejemplos, como operan estos instrumentos de
ordenacion detallada (el EO y el PRI) en suelo clasificado como urbano consolidado y no
consolidado, segun el planeamiento general vigente, alterando sus condiciones de ‘\
ordenacion (los usos previstos, su edificabilidad, las condiciones de implantacién, etc.).
Se trata de debatir sobre cual es la justificacion de la utilizacién de estos instrumentos,

su alcance, su contenido, las obligaciones derivadas de su aprobacidn para los titulares

de los inmuebles afectados, y de su tramitacidn. Se trata de sefialar la justificacion del

cambio ya que supone una mejora sobre las previsiones de la ordenacidn vigente. Se

trata de advertir del hecho de que la iniciativa de su propuesta puede partir tanto del
Ayuntamiento como de los particulares interesados, con el fin de resolver problemas

qgue han hecho imposible el desarrollo de las previsiones de la ordenacidon urbanistica

vigente.

La aplicacion de estos instrumentos (EO o PRI) es de interés para los ayuntamientos por

la facilidad en su tramitacion, por lo tanto, es de interés para los técnicos municipales,

ya que con ellos puede proponer soluciones a problemas enquistados en el municipio.

Pero también es de interés para los profesionales que en el ejercicio de la profesion

libre puede asesorar a sus clientes como pueden abordar un cambio en las condiciones

de su parcela o terreno si necesidad de elegir un dificil cambio a través de la innovacién

del planeamiento general. A——

Como viene siendo habitual, el taller se desarrollara en base a supuestos practicos,
siempre abiertos a la aportaciéon de experiencias y al debate por parte de los asistentes.




Alteracion de las condiciones urbanisticas

Programa

2.- En gué consiste una ATU en suelo urbano. Sus diversas posibilidades: mejora ‘
urbana y reforma interior. Supuestos. Limitaciones.

1.- Procedimiento para la alteracion de la ordenacion en suelo urbano segun la LISTA
y su Reglamento.

3.- Instrumentos de ordenacion detallada para la delimitacién y ordenacién de ATU
en suelo urbano: el estudio de ordenacion (EO) y el plan de reforma interior (PRI).

4.- Contenido del EO y del PRI.
5.- Obligaciones de las ATU en suelo urbano.

a.- Cesion del porcentaje del incremento de aprovechamiento. Calculo
‘ en diversos supuestos. Cumplimiento alternativo a la cesidon de suelo.

b.- Cesidon de suelo para dotaciones de sistema local. Referencia para el ‘
calculo. Nivel dotacional. ,

c.- Cesion de suelo para dotaciones de sistema general.

6.- Tramitacion hasta su aprobacién del EO o del PRI.



4 horas lectivas.

Miércoles 26 noviembre las 17:00 horas (horario peninsular)

Presencial o por videoconferencia online en directo.

© 00

Plazas limitadas, es necesario inscribirse previamente antes del 26
de noviembre a las 13:00 h (horario peninsular).

SEDE del Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e
Ingenieros de Edificacion de GRANADA

C/ San Matias 19, 18009 GRANADA

958 22 99 88 - administracion@coaatgr.com

I,

Precio no colegiados: 40 €
Precio colegiados COAATGR: 20 €
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INSCRIPCIONES A TRAVES DE TU COLEGIO



( “PLATAFORMA ON LINE DE CURSOS VIRTUALES” j

INSCRIPCION AL EVENTO FORMATIVO ORGANIZADO POR EL
COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE
GRANADA

Curso N°126/2025:
TALLER PRACTICO “ALTERACION DE LAS CONDICIONES
URBANISTICAS DE TERRENOS Y PARCELAS EN SUELO URBANO”

Fecha: 26 de noviembre de 2025

Fecha limite de inscripcion: 26 de noviembre.
Precio: 20€ Colegiados 40€ No Colegiados

D/D? colegiado/a
del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Badajoz con
ne con teléfono movil de contacto

y e-mail desea inscribirse yrealizar

el curso on line arriba indicado

a de de 2.02_

FIRMA

Enviar por e-mail a gestioncolegial@coaatba.com

Cancelacion de la inscripcion:
No se admitira cancelacion ni se realizara devolucion del importe una vez cerrado el plazo de inscripcion, salvo
causa mayor debidamente justificada.

Nota:
El funcionamiento basico de este tipo de cursos, asi como su formato, quedan indicados en la circular n°49/2014.
Remitirse a la misma para estar mas informados.
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